PEITYBJIMKA CPBUJA

AytonomHa [Tokpajuna Bojsonuna

OIIILITUHA PYMA

OIIILITUHCKA YITPABA

OJIEJBEIE 3A YPEAHU3AM U 'PADEBE

OZICEK 3A CITPOBOBEBE OBJEIUBLEHE ITPOLLEAYPE
Bbpoj npeamera: ROP-RUM-9753-CPI-2/2025

3aBomuu 6poj: 351-967/25

Hatym: 25.06.2025. ronune

22400, Pyma

Opememe 3a ypOanmmsam u rpaheme Onmruncke ynpase OmnmrTuHe Pyma, 3ameHuk
HayeJqHUKa OnumruHcke ynpase aumi.npas. Haga Xapm no Pemewsy Onmrunckor sBeha
onmrtuHe Pyma op. 06-101-6/2024-11 ox 08.11.2024. rogqune u med One/bema 3a ypoaHu3zaM u
rpaheme gumia.npas. Jbmibana Bykuh Koauesmh nmo Pememy HavyeJHHKA ONIITHHCKE
ynpase 0p. 112-5-6/2024-1V on 17. 09. 2024. ronune, Ha ocHOBY 4i1aHa 3. u 15. Omiayke o
onmTuHckoj ynpasu Onmrune Pyma ("Ca. smer onmruna Cpema'', 6poj 24/15, 37/16, 34/22
u 43/24), Ha ocHoBy wiaHa 136. 3akona o onmrem ynpasuoM nocrynky ("Ca. I'macauxk PC",
op. 18/2016, 95/2018 u 2/23), ynana 134. craB 2. u 4wiana 135. 3akoHa o MIaHupamy H
wrpaawu ("'Cia. I'macank PC'", 6poj 72/09, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - onayka YC, 24/11,
121/2012, 42/2013 - onniyka YC, 50/2013 - onayka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019, 9/2020, 52/2021 n 62/2023), ynana 21. IIpaBHIHHKA 0 NOCTYNKY cnpoBolema
o0jennmene mpoueaype ejgekrpoHckum mnyrem ("Ca. miacauk PC", 0p. 96/2023),
nocrynajyhu y npeagMery usgaBama rpaljeBuncke no3BoJie o saxreBy uHBecturopa, Tomuh
Bojane n3 Pyme, yu1. [N o;vicTor nyTem
IIpojexTHor oupoa “CTYANUO” u3 Pyme, 3akoHcku 3actynHuk CHe:xana Epnessan Ilanuh
n3 Pyme, 3aBegen nmox 0pojem ROP-RUM-9753-CPI-2/2025, UnTepun 0poj 351-967/25 on
20.06.2025. roopuHe, JOHOCH

PEIIEIE

OTPABEBHUHCKOJAO0O3BOJHU

MHBECTUTOPY, Tomuh Bojany [N : Py, v

IN!13/1AJE CE TPABEBUHCKA JTO3BOJIA 32 u3rpaamy crambenor oGjexrta (“A”
kareropuja, 111011 knacupukanuona o3naka), cnparioctu I1+0, MakcuMaIHUX TUMEH3Hja
17,55 x 8,85m + yaa3zuu tpem 2,85 x 1,90m, BucuHe ciaemena 6,05m, ykynHne 0pyTo nmoBpuinHe
153,55M* u ykynne Heto noBpmute 130,11m? y Pymu, Ha karacrapckoj napueau op. 6197/2
K.0. Pyma, ykynHe noppmuse napuesae 600,00m>.

IIpenpauyncka Bpeanoct pagosa usnocu 2.550.000,00 nmnapa.

CacraBHnu aeo I'paheBuHCKe 103BOJIE je:



- Jlokanmjcku yciaoBu, luc 6poj: ROP-RUM-9753-LOC-1/2025, Untepun Opoj 351-94/2025
ox 30.04.2025. ronune mu3naru ox One/bema 3a ypOéanusam u rpaheme OnmruHcke ynpase
Onmrune Pyma.

- O0pauyn nonpunoca 3a ypehuBame rpaleBunckor zemsbumra, op. 1/5-57/25 om 24. 06.
2025. rogune, mu3nar ox JaBHor mpeaydeha ypOanuszam u umsrpaama Pyma y u3HOCy 01
944.824,99 nunapa. Y caydajy muahama J0npuHOCa jeqHOKPATHO, 10 NpHjaBe paaoBa,
HHBECTUTOP MMa NpPaBo HAa ymameme 01 30% mro usnocu 661.377,49 nunapa. UuBecturop
je nao uzjaBy aa he naknaay 3a ypehuBame rpaljeBUHCKOT 3eM/bHIITA MJIATUTH O/Ij€eTHOM HA
pauyn Opoj 840-741538843-29, 6poj monena 97, no3uB Ha Opoj 3222908803, mpumasan je
JlokanHa nmopecka axMuHucTpanuja Pyma.

H3Bon u3 mpojekta Op. 7-6/2025 om jyma 2025. ronmue, uzpahen ox IlpojexTHOor Oupoa
“CTYAUO” u3 Pyme maBuu npojektant: CHexana Epaesan [Manuwh, auni.umHxk.apx. ca
Juuenuom opoj 300 0252 03

IIpojexar 3a rpaleBuHCKY 103BOIY:

- IIpojexar apxurtextype 0p. 7-6/2025 on jyna 2025. ronuune, uspalhen on IlpojexTHor dupoa
“CTYAUO” u3 Pyme, onropopuu npojexkrant: Cue:xxana Epaessan Ilanuh, nuno.unak.apx. ca
guueHuoM 0poj 300 0252 03 u TexHu4uka KOHTpPoJIa mpojekTa Opoj 6-6/2025 on jyna 2025.
ronuHe u3pahena ox IlpojexTHor Omupoa “Apmec nmpo-uHr” m3 Pyme, Bpmmian TexHHYKe
KkoHTpoJie: Mapuunh 3opan, aumi.mnzk.rpal). ca aunennom opoj 311 1130 03

- Ilpojexkar mammHcke HHcTagdanuje Op. 7-3/2025 on jyma 2025. rommne, uspalhen oj
IMpojexTHor Oupoa “KI'X CAPA” u3 Pyme, oaropopum mnpojexkrant: Jocum CoboJ,
AUILUTL.AHK.Mall. ca auneHnoM 0poj 330 1568 03 u Texuuuka koHTposaa npojekra 0poj TK-11-
6-25 on jyna 2025. rogune wm3pahena ox OO “Mankom uHxkewepuHr” mu3 Cpemcke
MurtpoBune, BpIIMJIAL TeXHHYKe KOHTpojde: Bessko Maunbammh, aumiuHxk.Mam. ca
Junenuom opoj 330 5926 03

- ExaGopar eHneprercke eduxacnoctu 0p. 7-6/2025 ox jyma 2025. ronmue, m3pahen on
IIpojexktHor 6mpoa “CTYAHUO” u3 Pyme, oaroopHu mnpojextant: CHexana Eppeman
[Manuh, TuUL.MHK.apX. ca JuneHnoM 6poj 381 0360 12

TOINHE O IIPABHOCHAKHOCTH Pemiema KOjI/IM je u3gara FpAl)eBI/IHCKa a03B0.Jia.

I'paheBuHCKAa 103BOJIA MpeCcTaje 1a BaKM aKO ce Yy POKY 0j_IeT ToAuHA 0j_JjaHa
NpaBHOCHAKHOCTU Pemiema KojuM je m3nara rpaleBMHCKA /103B0JIA, HE W32 yHOTpeOHA

Koju_ce m3Bone (hasHO M TOpPOAMYHE cTamMOeHe 3rpaje Koje WHBECTUTOP TpPaiu _pPaau
pelIaBamka CBOjUX CTAMOEHHX NoTpeda.

HNuBectuTOop je ay:xan g1a osoM OpraHy npujaBu pajaoBe npe novyerka ussohema pagona.

IIpujaBa pagoBa cagp:kM JaTyM IOYeTKAa M POK 3aBpuierka rpalema, onHocHO u3Bohema
pajnosa.

aonpuHocuMa 3a ypehuBame rpalheBHHCKOr 3eM/bMIITA (0HOCHO ako mjaha Ha pare na
VILIATH NPBY_PaTy M JAOCTABH CPeACTBO o006e30ehema miiahama) u mornucan Yroop o




panoBa.

HuBecTuTOp je ay:KaH 1a 0BOM oO/le/belby J0CTaBHM HM3jaBy HM3BOhadya pajgoBa 0 3aBpIIETKY
u3paje TeMe/ba M 0 3aBPLIETKY 00jeKTa Y KOHCTPYKTHBHOM CMHCJIY, 0AMAX II0 3aBPILIETKY Te
(¢asze usrpaame.

HNuBecTHTOp je ay:KaH Ja NMPEeKO OBOI OPraHa NOKpeHe NMOCTYNAaK NpHK/bydYema 00jeKTa Ha
KOMYHAJIHY M IPYry HH(pacTpyKTYypYy.

Haxon u3Bolhema pamoBa, cnpoBoAH ce MOCTynak yrBphuBama eHepreTcKUx CBOjCTaBa
3rpajae u creneHa yHanpehema eHeprercke eUKACHOCTH y OHOCY Ha €HEPreTcKa CBOjCTBA
3rpajae mnpe usBeleHux pagoBa. Cepru(ukar 0 eHepreTCKUM CBOjCTBMMA 3rpaja HAKOH
u3Bohjewa pagoBa J0CTaB/ba Cce MMUHHUCTAPCTBY HAJJIe;KHOM 3a MocjoBe rpaljeBunapcrsa,
kpo3 LlenTpaanu perucrap eneprerckux macoma (LIPEII), carnmacHo ogpendama uiana 4.
cTaB 5. 3aK0Ha 0 IVIAHUPAaKY U U3TPAABU.

ITo 3aBpmieTky HM3rpaame 00jeKTa MHBECTHTOP je AyxkaH Ja Kox osor Oprana ucxoayje
ynorpeOHy 103B0JIy. Y3 3aXTeB NpPHJIaKe H3BEIITA] KOMUCHje 32 TEXHUYKHU Mperie]l KOjuM ce
norBphyje na je o0jexkar momodaH 3a ymorpedy, nmpojexar 3a usBoheme, OJHOCHO MpojeKar
M3BeJeHOr 00jeKTa, M3jaBa CTPYYHOI Haa30pa, u3Bohaya pagoBa M MHBECTHTOPA Ja HHje
O/CTYIUbEHO O]f NpojeKTa 3a u3Bohemwe, pemewe o yrsphusamy kyhnor Opoja, enadopar
reoieTcKMX pajaoBa 3a o0jekar M enadopar NOA3eMHHUX HHCTAJALMja, cepTHPHUKAT O
€HEePreTCKUM CBOjCTBHMA 00jeKTa M JOKYMEHT 0 KpeTamy 0THaJAa KOju je HacTao rpahemem
U pymiemeM (rpaleBHHCKH 0THaa) mpeaar omeparepy IOCTpPOjerma 3a TPeTMaH, OJHOCHO
CKJAIMIITEeHe 0TnajAa.

Jlokanujckm ycja0BH ce He MOT'Y OCIIOPABATH HAKOH NMPABHOCHAKHOCTH rpaljeBuHCKe 103BOs1e
U3/1aTe HA OCHOBY THX JIOKALMjCKHUX YCJOBa, a y CKJIaay ca 4wi. 56. craB 8. 3akona o
IVIAHUPAY U U3IPadbH.

NuBecTuTOp je Ay:KaH Ja TPajHO 4YyBa jeJaH OPUIHHAJIHM WMJIM HA NPONMCAH HAYMH
KOMILJIETHPAH NMPUMepPaK TeXHUYKe JIOKYMeHTallMje Ha OCHOBY Koje je u3nara rpaleBuncka
J03B0JIa ca CBUM M3MeHaMa M J0IyHaMa U3BpIIeHHM Yy TOKY rpalema u cBUM JeTa/buMa 3a
ussohemwe pagosa.

JloHocuian OBOT pellelma ce He YNYIITa Yy OlleHY TeXHUYKe JOKYMeHTalMje Koja YMHH
CACTABHHU /Ie0 OBOI pelliela, Te y cJIy4ajy mTeTe HACTAJe KAao MocjaeIula IPUMeHe ucTe, 32
IITEeTY COJUIAPHO OAroBapajy IMPOjeKTAHT KOjU je HU3Paauo0 U MNOTHHCAO0 TEeXHUYKY
AOKYMEHTALN]jy, BpPIIHJIAL TEXHNYKe KOHTPOJe U HHBECTHTOP.

OOpa3jgoxeme

Hana, 20. 06. 2025. roqune, nox 6pojeM ROP-RUM-9753-CPI-2/2025, Uutepuu 6poj 351-967/25,
unBecturop Tomuh Bojana n3 Pywme, yim. ,
nytem [Ipojektnor 6upoa “CTYAMO” u3 Pyme, 3akoncku 3actynHuk CHexana Epaespan [lanuh
n3 Pyme, oOparuna ce oBoM Opesbemy ca 3aXTEBOM 3a H3rpaamy cTamOeHor obOjekra (“A”
kareropuja, 111011 knacudukanuona oznaka), cnparioctu 11+0, makcumanuux aumensuja 17,55
x 8,85M + ynazuu tpem 2,85 x 1,90M, Bucune ciemena 6,05m, ykymHe 6pyTo noBpmuae 153,55m2



u ykynHe Heto moBpimuHe 130,11m? y Pymu, Ha katactapckoj mapuenu Op. 6197/2 x.o. Pyma,
yKkynHe nospurse napuene 600,00M?, Kao TO je ONMMCaHO y TUCIIO3UTUBY OBOT Periema.

VY3 3aXTeB MHBECTUTOP j€ MOIHEO ciefiehy TOKyMEeHTaIujy :

1. Jlokammjckm ycaoBu L{uc 6poj: ROP-RUM-9753-LOC-1/2025, Unutepuu 6poj 351-94/2025 ox
30.04.2025. ronune uznaru ox Oxesbemwa 3a ypbanuszam u rpaheme Onmruncke ynpase OnmTHHE
Pyma.

2. U3Box m3 mpojexra Op. 7-6/2025 ox jyna 2025. romune, mzpahen on [IpojextHor Ompoa
“CTYAUO” u3z Pyme maBam mpojektanT: CHexxana Eppaespan Ilanwh, mumiumx.apx. ca
munennom 6poj 300 0252 03

3. [Ipojekar 3a rpaljeBUHCKY /103BOJIY:

- Ilpojexar apxutektype Op. 7-6/2025 ox jyna 2025. romune, uzpahen ox IIpojextHor OGupoa
“CTYAUO” u3z Pyme, oaroBopuu mnpojekrant: CHexxana Eppespan I[lanuh, gumurumk.apx. ca
muueHoM 6poj 300 0252 03 u TexHuuka KoHTposa npojekra 0poj 7-6/2025 ox jyna 2025. ronune
u3pahena ox IlpojektHor Ompoa “Apmec mpo-uHr” u3 Pyme, Bpmmian TeXHUYKE KOHTPOJIE:
Mapuunh 3opan, aurur.umk.rpal). ca munentom 6poj 311 1130 03

- [Ipojekar mamuHcke nHcTananuje op. 7-3/2025 ox jyna 2025. romune, uzpahen ox IlpojexTHor
oupoa “KI'X CAPA” u3 Pyme, oxroBopuu mnpojekrant: Jocun Co0on, IMIULUHXK.Mall. ca
munernoM 6poj 330 1568 03 u Texnuuka koHTposa mpojekra 6poj TK-11-6-25 ox jyna 2025.
ronune uspahena o JJOO “Mankom unxkemepunr’ u3 Cpemcke Mutposuile, BpIIniIal TEXHUUKE
koHTposie: Besbko Manbamuh, numr.uxx.manr. ca gureHiom 6poj 330 5926 03

- EnaGopar eneprercke epukacHoctu 6p. 7-6/2025 ox jyna 2025. ronune, uspahen oz IlpojexrHor
oupoa “CTYANO” u3 Pyme, ogroBopuu npojekrant: CHexxana Epnespary [lanuh, numn.ux.apx.
ca jyireHiiom 6poj 381 0360 12

4. Ilynomoh 3a moxmHomeme 3axTeBa Aara [IpojekrHom Oupoy “CTYIMO” uz Pyme, 3akoHCKH
3actynHuK CHexxana Epnespan [Tanuh u3 Pyme

5. Teonercku cHuMak nocrojeher crama.

6. Peny0sinuka agMUHUCTPATUBHA TAKCa HA 3aXTeB U Ha pemiemwe y nzHocy ox 980,00 qunapa,
yiutaheHa je YIJIaTHULOM Y CKIay ca 3aKOHOM O penmyONMYKUM aJMUHHCTPATUBHUM Takcama
("Cn. mmacauk PC", 6p. 54/09, 50/11, 55/12, 93/12, 47/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15, 50/16,
61/17, 113/2017, 3/2018, 50/2018, 95/2018, 38/2019, 86/2019, 90/2019, 98/2020, 144/2020,
62/2021, 138/22, 54/23 u 63/2024) n naknaaa 3a LIEOII y uznocy ox 3.130,00 aunHapa y ckinamy
ca OmrykoM 0 HakKHajama 3a MOCJOBE perucTpaiuje U JIpyre mocioBe Koje Mmpyxka AreHiuja 3a
npuspenHe peructpe ("Ca. macuuk PC", 6poj 131/22 u 107/24).

VYBUIOM y TPOJEeKTHO TEXHWYKY IOKYMEHTalWjy yTBpheHo je nma je ypaheHa y ckiagy ca
Jlokarmjckum ycmoBuma 6p. ROP-RUM-9753-LOC-1/2025, Watepuu 6poj 351-94/2025 on
30.04.2025. romuue wsmatum on Opebewma 3a ypOanuzam u Tpaheme OMIITHHCKE yrpaBe
Onmruae Pyma n Unejaum peniemeM.

Hana 20. 06. 2025. roguHe, HaAJIEKHU OpraH je MO CIy>KOeHO] My>KHOCTH u3 0a3e momaraka PI'3
PC Cnyx06a 3a xaractap HemokpeTrHocTd Pyma (karactap pr3.roB.pc) mpeyzeo M3Bom u3 0aze



rmoJlaTaka KaTacTpa HEMOKPETHOCTH 3a KaracTapcKy mapueny Opoj 6197/2 x.o. Pyma, xojum ce
notBphyje nocrojama oarosapajyher npasa Ha 3eMJbUIITY, OAHOCHO 00jEKTY.

Pasmarpajyhu 3axTeB M MNpUIOKEHY JOKyMEHTallMjy HMHBECTHTOpa Kao M JOKYMEHTalujy
MIPUKYIJBEHY T10 CITY>KOCHO] AY)KHOCTH, YTBPHEHO je Ja Cy UCIYHEHU YCIOBH MPOMUCAHU YJIaHOM
135. 3akona o mnanupamwy u m3rpaamu ("Cin. mmacauk PC ", 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12,
132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/20, 52/21 wu 62/23), Te je omaydYeHO Kao y
JIUCTIO3UTUBY OBOT Perema.

IIOYKA O IPABHOM CPEICTBY: IlpotuB oBor Pemema pomymreHa je xaiba
[TokpajuHCKOM CEeKpeTapujary 3a eHepreTuky, rpaheBunapcTBo u caoopahaj y Hosom Cany. XKanba
ce mpezaje OBOM OpraHy y poKy on 8 maHa ox aaHa eBujeHtupama kpo3 LIEOIL, onHocHo ox mana
o0jaBJpuBama. JKanba ce moJHOCH OBOM opraHa, mpeko oBor Onesbema, myteM Lleorn-a, Takcupana
ca 590,00 nunapa pemyOnauuke agMHHHCTpAaTHBHE Takce, mpumanal [lopecka ympaBa, Ha XKUPO
pauyn 6poj 840-742221843-57 ca mo3uBoM Ha O6poj 3222908803, 6poj monena 97 mudpa muahama
133 u 350,00 nuHapa, OMIITUHCKE aJIMUHUCTPATUBHE Takce, mpuMmanian OnmTtuHa Pyma Ha xkupo
pauyH O0poj 840-742251743-73 ca no3uBom Ha O6poj 3222908803, 6poj moxena 97 mudpa miahama
133.

Oopaguna
quiul. npas. Jbusbana Bykuh Kosauesuh
JocraBuru:
1. UuBectuTopy
2. maonma jaBHUX oBJlamhema
3. I'paheBUHCKO] MHCTIEKIIU]U
4. ApxuBu
3amennk HavenHuKa ONIITHHCKE yIpaBe

au.apas. Haga Xapm



